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BEKENDTGORELSE

Lokalplan nr. 10.03.86 for et boligomrdde i Gudumholm by.

e —

Gudu
2oL mhol
-
(s

Kommunalbestyrelsen har endeligt godkendt lokalplan 10.03.86 for et boligomréde
i Gudumholm by.

Lokalplanens formél er bl.a. at sikre, at omrédet anvendes til boligformél.
Lokalplanen kan ses pd teknisk forvaltning.

Sejlflod kommunalbestyrelse den 15.10.1986.

Borgmester Kr. Schnoor.



Lokalplanforslag 10.03 Gudumholm.

HVAD ER EN LOKALPLAN

En lokalplan er et redskab til at fastlegge detaljerede be-
stemmelser om hvordan nye bygninger, gr¢nne arealer, stier,
veje og lignende skal placeres og udformes inden for et be-
stemt omrédde. En lokalplan fastlegger endvidere hvad byg-
ninger og arealer md bruges til.

Lovgrundlaget for en lokalplan er KOMMUNEPLANLOVEN,
Ifplge kommuneplanloven kan kommunalbestyrelsen altid be-
slutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at
kommunalbestyrelsen skal tilvejebringe en lokalplan fg¢r der
gennemfeores st¢orre udstykninger eller stgrre bygge- eller
anlegsarbejder, herunder stgrre nedrivninger. Kommunen
kan ogsd udarbejde et forslag til lokalplan for at fastholde
eller skabe et bestemt miljp indenfor et omrdde. Med andre
ord: Kommunen har "ret" og undertiden "pligt" til at lokal-
planlegge.

Meningen med lokalplanpligten er at sikre stgrre sammenhsng
i byplanlegningen, samtidig med at borgerne i hg¢jere grad
fdr mulighed for at deltage i og prege planlegningsarbejdet.

Det sker ved, at kommunalbestyrelsen er forpligtiget til at
legge alle lokalplanforslag frem til offentlig debat i mindst 8
uger, séledes at borgerne kan komme med kommentarer og
endringsforslag, inden lokalplanen vedtages endeligt i by-
rédet. '

For at sikre, at der er sammenhzng mellem de enkelte lo-
kalplaner pilegger kommuneplanloven kommunen at udarbejde
en samlet, overordnet plan for hele kommune. En sé&dan
KOMMUNEPLAN skal vere offentliggjort senest to &r efter at
en plan for hele regionen er godkendt.

N&r kommuneplanen er endeligt vedtaget, skal alle lokalpla-
ner rette sig efter dens hovedintentioner.



Indtil en kommuneplan er godkendt, skal lokalplanerne rette
sig efter de byplanmessige aftaler, der er indgéet mellem
kommunen og Miljgministeriets planstyrelse. Aftalerne, der
bygger pd kommunens hidtidige byplanlegning, kaldes §15-
RAMMER efter den paragraf i kommuneplanloven, hvori de

omtales.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG OMRADE

Lokalplanen er udarbejdet for at sikre, at et omréde i Gu-
dumholm ¢st for Parallelvej kan anvendes til boligformél,
samt for at overfgre omrédet til byzone.

Lokalplanomrédet udger et ca. 5,5 ha stort omrdde bestden-
de af eksisterende bebyggelse og areal til fremtidig bebyg-

gelse,

Lokalplanens afgrensning er vist pad kortbilag nr. 1.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanomrddet forbeholdes til boligformél med henblik pé
bebyggelse med &ben-lav bolighebyggelse.

Vejadgangen til omrédet sker dels fra Stadionvej og dels fra
Greonningen.

Lokalplanen indeholder endvidere nogle bestemmelser om be-
byggelsens omfang og placering, ydre fremtrezden m.v.

Herudover er der medtaget bestemmelser om beplantning og
udleg til fzlles opholdsarealer. Disse bestemmelser er med-
taget, for at give omrédet et harmonisk udseende og et
gront preg.

Bebyggelsesprocenten for lokalplanomrédet under ét og for
den enkelte parcel m& ikke overstige 25.

Bygninger mé& ikke opfg¢res med mere end 1 etage og udnyt-
tet tagetage, og bygningshe¢jden mé& ikke overstige 8,5 m,



Drift, vedligeholdelse og renholdelse af de udlagte fellesa-
realer overlades til en grundejerforening med medlemspligt
for samtlige grundejere indenfor omrédet.

Denne grundejerforening skal endvidere forestd vedligehold-
else af veje og stier indenfor omrédet i det omfang, disse
ikke overtages som offentlige veje af Sejlflod kommune,
Endelig indeholder lokalplanen bestemmelser om tilslutnings-

pligt til kollektiv varmeforsyningsanleg og antenneanlzg.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZGNING:

1. Kommunens §l15-rammer.

Omrédet er ikke omfattet af kommunens §15-rammer,

Der er sdledes ikke overensstemmelse mellem lokalplanen og
§15-rammerne. Lokalplanen kan derfor kun gennemfgres, sé-
fremt Nordjyllands amtsrdd godkender det tilleg nr. 19 til
§15~rammerne, som er bilagt redego¢relsen. Tillegget inde-
holder det ngdvendige for, at lokalplanen kan gennemfgres.
N&r amtsrddet har godkendt tillegget, kan kommunalbesty-
relsen vedtage lokalplanen endeligt.

2. Kommuneplanforslaget.

Lokalplanomrddet er omfattet af det af kommunalbestyrelsen
godkendte forslag til kommuneplan.

Omrédet er i kommuneplanforslaget omfattet af et omréde til
boligformdl benevnt Bo.6 under Gudumholm by.

Der er overensstemmelse mellem lokalplanen og kommuneplan-

forslagets bestemmelser for omrédet.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af lokalplanen, md ejendomme, der er omfattet af lo-
kalplanen, kun udstykkes, bebygges eller i ¢vrigt anvendes
i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anleg m.v., der er indeholdt i

planen.



Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
vesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under for-

udsetning af, at der ikke @ndres ved den sarlige karakter
af det omradde, der s¢pges skabt ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Lokalplanen indeholder i pkt. 2.2 bestemmelse om at en del
af omrddet overfgres til byzone. Retsvirkningerne heraf
fremgér bl.a. af Lov om frigerelsesafgift og Lov om tilbuds-

pligt.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen,
mé& de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyt-
tes p4 en made, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan. Der geslder efter kommuneplanlovens §22 et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og @ndring af anven-
delsen.

N&r fristen for fremsezttelse af indsigelser og &ndringsfor-
slag er udlgbet kan kommunalbestyrelsen give tilladelse til
at udnytte den del af omrédet der er beliggende i byzone, i
overensstemmelse med forslaget.

En forudsztning herfor er, at kommuneplanlovens bestem-
melser om mindste grundst¢rrelse, om maksimal bebygelses-
procent og om maksimal bebyggelsesh¢jde og etageantal
overholdes. '

Disse midlertidige retsvirkninger geslder fra forslagets of-
fentliggerelse og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentligt bekendtgjort, dog he¢jst indtil et &r efter forsla-
gets offentligggrelse.



SEJLFLOD KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 10.03. 1986
for et omrade ¢st for Parallelvej i Gudumholm.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975)
fastsettes herved fglgende bestemmelser for det i afsnit 2

neavnte omréde.

1.
LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formél at sikre omréddet til boligbebyg-
gelse, og at f4 fastlagt de detaljerede bestemmelser, som
skal vere g=ldende for anvendelse og bebyggelse af det i
afsnit 2 nevnte omrdde, samt at overfgre omrédet til byzone.

2.
OMRADE- OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanomrédet afgrenses som vist pd kortbilag nr. 1
og omfatter fplgende matr. nr.:
11 co, 11 g, 11 ep, 11 p, 11 1, 11 cq og del af 11 bv,
11 ag, 11 be, alle Gudum by, Gudum, samt 37 b, 37¢
og 37 d alle Lillevorde by, Lillevorde, samt alle parcel-
ler der herefter udstykkes fra de nzvnte ejendomme
indenfor lokalplanens omréde.

2.2 Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af
den vedtagne lokalplan overfores det p& kortbilag nr.
1 med lodret skravering viste areal til byzone.

3.
OMRADETS ANVENDELSE

3.1 Omrédet mé& kun anvendes til boligformél,
Bebyggelsen mé kun bestd af &ben-lav heldrsbebyggelse.

3.2 P& hver ejendom mé kun opferes eller indrettes én bo-
lig.



3.3

3.4

4.1

3.

1

Sejlflod kommunalbestyrelse kan give tilladelse til at
der p4 hver ejendom drives et sidant erhverv, som al-
mindeligvis kan udfgres i beboelsesomréder under forud-

setning af,

at erhvervet udfgres af den der bebor den pdgeslden-

de ejendom,

- at det pdgeldende erhverv efter kommunalbestyrelsens
sk¢n drives péd en siddan méde, at ejendommens karak-
ter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved
skiltning eller lignende), og omrédets karakter af bo-
ligomradde ikke brydes,

- at erhvervet ikke medf¢rer ulemper for de omboende,

- at erhvervet ikke medfgrer behov for parkering, der

ikke er plads til p4 den pigsldende ejendom.

Ejendommene mé& igvrigt ikke benyttes til nogen form
for erhvervsvirksomhed.

Indenfor omrddet kan opferes transformerstationer til

omrédets forsyning, nér de ikke har mere end 30 m2
bebygget areal og ikke gives en h¢jde af mere end 3 m
over terresn, og nir de udformes i overensstemmelse

med den ¢vrige bebyggelse.

4.
UDSTYKNINGER

Udstykning m8 kun foretages i overensstemmelse med
den pd vedheftede kortbilag nr. 2 viste retningsgivende
udstykningsplan. - Med henblik pd opfgrelse af dobbelt-
huse kan det pd kortbilag nr. 1 med priksignatur viste
omréde dog udstykkes i overensstemmelse med den pé
vedhzftede kortbilag nr. 3 viste retningsgivende ud-
stykningsplan, hvorved grundstgrrelsen kan komme un-
der 700 mz.

5.
VEJ~, OG STIFORHOLD

Der udlegges areal til nye veje og stier med en beliggen-
hed, som vist p&d vedhzftede kortbilag nr. 2.



5.2

5.3

5.4

9.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

Alle nye veje udlegges i en bredde af 8 m.,

Alle vejene afsluttes med en vendeplads med en place-
ring og i et omfang, som vist pd vedhzftede kortbilag
nr. 2.

Alle viste stier udlegges i en bredde af 4 m.

Til stierne m& der kun vere adgang for géende og cyk-
lende ferdsel.

Der udfgeres hastighedsdempende foranstaltninger med
en placering som vist pd vedheftede kortbilag nr. 2.

Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstpdende

ejendomme afskzres som vist p& vedhzftede kortbilag
nr. 2.

Vejadgangen til omrddet skal ske dels fra Stadionvej og
dels fra Gre¢nningen, som vist p& kortbilag nr. 1. Ved
adgangsvejenes tilslutning i henholdsvis Gre¢nningen og
Stadionvej skal der etableres overke¢rsler.

Langs Stadionvej p8legges byggelinier i en afstand af
5 m fra vejskel.

Langs ¢vrige veje og stier pélegges byggelinier i en
afstand af 2,5 m fra vejskel. Garager og carporte mé
dog ikke placeres nermere vejskel end 5 m,

For garager og udhuse gelder, at de kan opfgres i na-
bo- og stiskel, nir omstendighederne taler herfor.

Parkering af ko¢retgpjer med en stgrre lengde end 6 m -
f.eks. last- og varevogne samt anhangere mé ikke finde
sted inden for lokalplanens omréde.

Langtidsparkering af campingvogne og bdde mé ikke
finde sted pd vejarealerne inden for lokalplanens omr&-
de.



6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

6.
LEDNINGSANLEG

Kabler til telefon, fzllesantenneanlzg og el-ledninger,
herunder ledninger til vejbelysning, m8 ikke fremfores

som luftledninger, men alene udfgres som jordkabler,

Sterre udend¢rs, private antenneanleg mé ikke opstil-
les.

7'
BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom og for
omrédet under ét mé& ikke overstige 25,

Bygninger mé& ikke opfores med mere end én etage og
udnyttelig tagetage.

Ingen del af en bygnings ydervag eller tag md gives
en he¢jde der overstiger 8,5 m mélt efter reglerne i byg-
ningsreglementet.

8.
BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

Ingen form for skiltning og reklamering mé finde sted.

Beboelsesbygningernes ydervegge skal opfgres i tegl-
sten eller lignende materiale, dog kan gavltrekanterne
udfgres i tre.

Til udvendige bygningssider samt tagflader méd ikke
anvendes materialer og farver, som efter kommunalbe-
styrelsens skg¢n virker skemmende.

Blanke eller reflekterende tagmaterialer md ikke anven-
des. P& den del af en bygnings tagflade, der evt. ind-
rettes til energibesparende foranstaltninger (solfanger
eller lign.), kan dog med kommunalbestyrelsens tilladel-
se i hvert enkelt tilfelde, anvendes andre materialer.



9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.
UBEBYGGEDE AREALER, HEGN OG BELYSNING

De p& kortbilag nr. 2 viste fellesarealer (gr¢nne omra-
der) mé ikke udstykkes til bebyggelse, men skal udleg-

ges som felles opholdsareal for omrddets beboere.

De pé& kortbilag nr. 2 viste felles opholdsarealer indret-
tes til leg og ophold, og beplantes og tilsds med gres
efter en af kommunalbestyrelsen godkendt plan.

Ubebyggede arealer pd sével bebyggede som ubebyggede
ejendomme skal ved beplantning, befestelse eller lignen-
de gives et ordentligt udseende og friholdes for gene-
rende ukrudt, ligesom en passende orden ved oplagring
af materialer og lignende skal overholdes.

Terrenreguleringer p4 mere end + 0,50 m i forhold til
det skitserede terrzn md ikke finde sted nermere skel
end 2,50 m uden naboens samtykke og kommunalbesty-
relsens godkendelse.

Hegn i naboskel og langs veje, stier og fellesarealer
skal etableres som levende hegn i ikke over 1,8 m he¢j-
de. - Som hskplante kan vejledende peges p& Spirea
Vanhouttei eller Spirea Cineria (Arguta Compacta).

Grundejerne har fuld hegnspligt og fuld vedligeholdel-
sespligt. Dette gelder ogsd mod veje, stier og felles
opholdsarealer samt mod omrédets ¢stgrense.

I omréddets afgrensning mod ¢st skal hegnet etableres
som en tzt buskbeplantning med enkeltstdende treer.
Hegnet skal etableres efter en af kommunalbestyrelsen

nzrmere udarbejdet beplantningsplan.



9.8

9.9

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Hegn langs veje, stier og fellesarealer skal plantes i

en afstand af mindst 30 em fra skellinien, og sdledes
at bevoksningen til enhver tid kan holdes indenfor skel-
linien.

Vejbelysning i omrddet md kun etableres som parkbelys-
ning med standere af en type godkendt af kommunalbe-
styrelsen,

10.
GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt
for samtlige ejere af grunde indenfor lokalplanens om-
réde.

Grundejerforeningen kan, pd eget initiativ eller efter
padbud fra kommunalbestyrelsen, optage eller sammenleg-

ges med omliggende omrdder eller grundejerforeninger.

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 50% af de
udstykkede parceller er solgt, eller nir kommunalbesty-
relsen kraver det.

Grundejerforeningen skal vederlagsfrit modtage skode
p& det under pkt. 9 navnte fzlles opholdsareal samt
de i pkt. 5 nzvnte veje og stier i det omfang disse
ikke overtages af det offentlige.

CGrundejerforeningen skal forestd drift og vedligehold-

else af de i pkt, 10.4 nevnte fzlles opholdsarealer samt
vedligeholdelse og renholdelse, herunder snerydning
og glatfgrebekempelse, af de i pkt. 10.4 nzvnte veje

og stier.

Grundejerforeningens vedtegter skal godkendes af kom=-

munalbestyrelsen.



11.

FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

11.1

11.2

11.3

12.1

Ny bebyggelse inden for lokalplanomrédet mé ikke uden
kommunalbestyrelsens tilladelse tages i brug, fer be-
byggelsen er tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsan-
leg efter kommunalbestyrelsens anvisning.

Ny bebyggelse inden for lokalplanomrddet mé& ikke uden

kommunalbestyrelsens tilladelse tages i brug, f¢r bebyg-
gelsen er tilsluttet fellesantenneanlzgget for Béndbyen.

Ny bebyggelse indenfor lokalplanomréddet md ikke uden
kommunalbestyrelsens tilladelse tages i brug, for de
under pkt. 9.1 og 9.2 nevnte fellesarealer og de under
pkt. 9.7 nsvnte hegn er etableret i et omfang fastlagt
af kommunalbestyrelsen.

12,
LOKALPLANENS OVERHOLDELSE

For noget byggeri inden for omrddet pdbegyndes, eller
en ejendoms hidtidige anvendelse &ndres, skal der fore-
legges kommunalbestyrelsen tegninger, der viser:

- Grunden og dens omgivelser,

- Bygningernes facader, stgrrelse, form og indretning,
ligesom den péatenkte anvendelse af bygningerne og
grunden skal oplyses, sdledes at kommunalbestyrelsen
kan pése overensstemmelse med lokalplanen.

13.

DISPENSATION FRA OG ENDRINGER I LOKALPLANEN

13.1 Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre

vesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsetning af, at det ikke endrer den s=rlige karak-

ter af det omrédde, der s¢ges skabt gennem lokalplanen.



VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtagét af Sejlflod kommunalbestyrelse den
30. april 1986.

P.k.v.
K. Schnoor \
Borgmester
/ﬁg;:::j; ker

Kommunaldirekte¢r

I henhold til §27 i lov om kommuneplaner vedtages for-
anstdende lokalplan endeligt.

Sejlflod kommunalbestyrelse den 27. aug. 1986
P.k.v.

4

K. Schnoor

Borgmester gjlﬂj
//§;§:{Fiker

Kommunaldirektegr.

Nervarende lokalplan begares tinglyst pd matr.

nr. 114, 11P, 119, 3138, qqPc 4BV 44c0  44cP

119 Gudum by, Gudum og matr.nr. ’ 37¢ og 37d
Lillevorde by, Lillevorde.

Aalborg, den 3. november 1986.

Tom Thylkjar
landinspektgr

/B13
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KORTBILAG NR.3

tegn. je/gsg  dawe 1 aprif 1986 retiet mal

sy 26.204/2



TILLAG NR. 19 TIL § 15 - RAMMERNE
BOLIGOMRADE 1 GUDUMHOLM




Bilag til redeggrelse for
lokalplan nr. 10.03, Gu-~
dumholm by.

SEJLFLOD KOMMUNE

TILLEG NR. 19 TIL SEJLFLOD KOMMUNES §15-RAMMER.

I henhold til § 15 stk. 2 i lov nr. 287 af 26. juni 1975 om
kommuneplanlegning, fastsettes herved folgende bestemmelser
som midlertidige rammer for indholdet af lokalplaner, som
tilvejebringes for arealer indenfor det pd vedhzftede kort-
bilag afgrensende omrdde i Gudumholm:

GUDUMHOLM

Omréde til boligformél.

For omradde nr. 63 gzlder fglgende rammer for indholdet af
lokalplanlegningen:

En lokalplan, der treffer bestemmelser for omrédet, skal
sikre,

at omrédets anvendelse fastlegges til boligformédl (&ben-lav

boligbebyggelse),

- at bebyggelsesprocenten ikke overstiger 25 bdde for omré-
det under ét og for den enkelte parcel,

- at bebyggelsen ikke opfgres med mere end én etage og ud-
nyttet tagetage, og

- at omrédet overfores til byzone.

Sejiflod kommunalbestyrelse, den 30. april 1986,

.- ., i
q 3
K. Schnoor
al
Borgmester. g 'WH,L(—\) Jeng
Henherer til Nordjy! ?ds amtskommunes Frede Fisker
skrivelse af 198tvedrorende

Kommunaldirektor.
godkendelse i medfer af kommuneplan ~

lovens § 15 af rammer for indholdet af

‘nwatsirnar
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